广东海洋大学公用住房管理办法

（征求意见稿）

第1章   总则

第1条   为进一步规范和加强学校公用住房的管理，有效合理的使用学校公用住房，保障学校和使用人员的合法权益，根据住建部《公共租赁住房管理办法》、《湛江市深化市区住房制度改革的实施办法》、《湛江市市区公共租赁住房管理办法》以及《湛江市房屋租赁管理办法》等文件，结合我校的实际情况，制定本办法。
第2条   本办法公用住房是指学校拥有产权的自有住房、租赁的住房以及自有或租赁的经改造后适宜于教职工生活居住的房屋。
第3条   公用住房的调配坚持依法依规、公开公平、以人为本和人性关怀的原则。
第4条   学校对公用住房实施合同管理。
第5条   公用住房实行“统一领导、集中管理”的体制。资产与实验室管理处是学校公用住房管理的职能部门，其职责主要是受理申请、审核、报批、配置等。
第2章   申请条件与配置标准
第6条   公用住房作为教职工临时过渡住房，原则上只安排给未在湛江市区购买商品住房或无住房的教职工使用，申请人或其配偶名下已有住房的不再安排公用住房。
第7条   公用住房配置标准
(1) 符合下列条件之一的教职工可申请租用主校区二房一厅住房或霞山校区改造的公用住房一套：

1、被聘为副高以上职称；

2、具有博士学位；

3、六级以上管理人员；

4、在校工作满8年以上的已婚教职工；
5、单亲教职工；
6、经学校批准的特殊人群。
(2) 符合下列条件之一的教职工可申请租用主校区一房一厅或霞山校区单间公用住房：

    1、被聘为中级职称；

2、具有硕士研究生学历；

3、七级管理人员；

4、在校工作满5年以上的已婚教职工。

(3) 不符合（一）、（二）项条件的其他教职工可申请租用主校区单间或合租一房一厅公用住房。    

(4) 在学校市区房源许可的情况下，居住主校区公用住房的教职工子女满三周岁的，可申请调配到市区居住，但必须同时退回主校区住房。
第3章   调配办法与程序
第8条   教职工个别申请租用公用住房的，按照《广东海洋大学公共用房申请流程》和本办法进行审核、办理。
第9条   因学校规划等需要批量调整公用住房的教职工，由学校另行制定调整方案。
第4章   租金标准

第10条   公用住房的市场租金价格参照湛江市公布的当年度市区房屋租赁市场指导性租金一类一级地段框架结构住房租金标准，并适当优惠确定，霞山校区、主校区分别按照市场租金价格的上下限的平均值、平均值的80%计算。
第11条   符合申请条件且首次签订租赁合同的教职工，第1至3年按市场租金价格的50%收取租金，第4至5年按市场租金价格的85%收取租金，从第6年开始按市场租金价格的100%收取租金。
第12条   计算房屋租金时，按住房套内面积计算，合租一套住房的，公共部分的面积由合租人均分。

第13条   公用住房的水电费、物业管理费、收视费、网络费等费用由承租人员自行承担。

第14条   公用住房租金的交纳方式，原则上由学校财务部门从承租人个人工资中按月扣取。

第5章   使用管理
第15条   公用住房使用管理按照谁使用、谁管理、谁负责的原则。承租人不得私自对公用住房进行装修和改变功能布局，不得擅自在住房周围搭建、扩建，违者需进行修复和赔偿所造成的损失。
第16条   承租人应文明住房，遵守湛江市和学校的文明公约等有关规定，不影响其他住户的正常生活，保持室内外的清洁，不得在楼梯等公共场地堆放私人物品。
第17条   公用住房的维修工作由学校统筹安排。

第6章   合同管理
第18条   首次签订租房合同的期限不超过5年。如需续租的，应在合同到期前三个月提出申请，符合续租条件的，重新签订租赁合同，续签的合同一般不超过两年；不符合续租条件的，合同到期后不再续签，承租人应按时搬出并交回住房。
第19条   承租人自动离职、调离、辞职、辞退的，租赁合同终止，承租人应及时退回公用住房；承租人购买住房的，应签订公用住房退房承诺书，在所购住房交房后的六个月内退回公用住房，租赁合同终止。
第20条   公用住房租赁期内，因学校规划、建设、拆迁、危房停用等原因需要承租人搬迁，以及个人申请换房获得房管部门同意的，承租人应按时搬迁并变更租赁合同，但变更后合同的期限不超过原合同剩余的期限。
第7章   违约处理
第21条   签订租赁合同后，发现在签订合同时弄虚作假、不符合承租条件的，以及私自转租住房的，终止租赁合同，责令承租人限期搬出住房，并按市场租金价格补交从合同起始日到终止日应承担的房租。拒不退房的，按市场租金价格的1.5倍计租。
第22条   一对夫妻只能申请一套住房，若双方均在学校申请有公共住房，必须退出一套，拒不退房的，其中一套按市场租金价格计租，另一套按市场租金价格的1.5倍计租。
第23条   租赁期内的其它违约行为，按合同的约定处理。
第8章   附则

第24条   本办法自公布之日起施行。原《湛江海洋大学教职工住房分配暂行规定》（湛海大[1998]56号）、《关于教职工租用学校公用住房有关事宜的通知》（湛海大[2004]196号）、《湛江海洋大学住房租金实施办法》（湛海大[2005]58号）、《关于调整学校公用住房租金标准的通知》（校后勤[2006]8号）同时废止，学校其它有关公用住房管理文件与本办法有冲突的，以本办法规定为准。
第25条   学校引进人才或其它原因另有约定的按协议执行。
第26条   本办法由资产与实验室管理处负责解释。
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